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■ 刘觅觅 报道

去年底召开的中央经济工作会议提出，加

快完善长租房政策，逐步使租购住房在享受公

共服务上具有同等权利，规范发展长租房市场。

此后，全国住房和城乡建设工作会议提出“大力

发展租赁住房，解决好大城市住房突出问题”。

这些举措精确瞄准了当前租赁市场的短

板。日前，国务院参事室特约研究员姚景源在

接受采访时表示，十九大报告指出，坚持房子

是用来住的、不是用来炒的定位，加快建立多

主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制

度，让全体人民住有所居。做好“房住不炒”的

前提，是从根本上强化住房的居住功能，弱化

其金融属性。将城市闲置存量房投入租赁市

场，既可以保障业主收益，成为平抑房价的抓

手，又可以通过专业化运营的长租方式，有效

建立稳定的各方租赁关系。

因此，在“十四五”期间，住房租赁市场的

重要性得到进一步凸显。作为市场重要补充

的长租行业，发展路线也更加清晰。

“从长远来看，规范发展长租房市场还需

要‘租购同权’进一步落地、落实。”姚景源建

议，扶持规模化、专业化的长租企业长效发展，

同时加快推动住房租赁条例出台，坚持规范与

发展并举，有助于推动长租房市场不断完善优

化，促进我国住房租赁行业平稳健康发展。

“培育一批长租企业，
成为租赁市场重要供给主体”

在构建以国内大循环为主体、国内国际双

循环相互促进的新发展格局下，住房租赁市

场将迎来广阔的发展空间，长租房行业将实

现快速发展。

“我们要努力地去培育一批长租企业，并

在政策上扶持。让这些长租企业成为租赁市

场的重要供给主体。”姚景源认为，实施城市

更新行动是坚定实施扩大内需战略、构建新

发展格局的重要路径。城市建设是现代化建

设的重要引擎，推进长租企业改造老旧房源

等一系列城市建设领域的民生工程，有利于

形成新的经济增长点、培育发展新动能。

长租企业需要对房源进行改造出租，有

效提升老旧小区的房源品质，从而在盘活存

量房源、提高租赁住房供给上不断发力。

他分析认为，当前住房租赁市场仍存在

较大的供需缺口。而供需错配可能不绝对是

“量”的错配，还有“质”的错配，市场化的企业

要继续加大在产品品质上的研发和提升，充

分发挥机构化的专业优势，来缓解产品错配、

服务错配、品质错配，让广大租客不仅要“住

有所居”，还要“品质居住”。

而对于人口不断向城市群和中心城市流

动的现状，房屋品质的改善，有利于创造更好

的居住条件，在一定程度促进人口有效集聚，

进而利于区域经济发展和产业集聚。

分散式与集中式并进
精细化运营提升服务质量

经过近十年的发展，长租行业已进入全

新的发展阶段。其中，领先的长租企业均采用

了“分散式”和“集中式”并进的发展路径。

姚景源认为，推动长租房建设，是促进

“职住平衡”的关键之一。“集中式”的房子一

般在产业园区、开发区周边，能覆盖大量企业

员工的居住需求。“分散式”的房子布局更灵

活，其市场化接受度更高。但是随着规模的增

加，更需要由专业的长租企业进行稳健、精细

化的运营管理。

“我们鼓励三年以上的长租，租期长可以

让市场更加稳定，企业也可以提供更好的服

务。”在他看来，专业的长租企业还需在生活

服务配套、社区建设等方面积极探索，从而实

现高质量发展。

专业的长租企业积累了很多经验，要继

续发挥自身资源和管理优势，加大租住服务

配套上的投入，同时拓展市场化服务边界，为

更多居民提供更好的服务。同时，协助开展居

住社区设施补短板，推动社区服务多样化，以

满足居民多样化的生活需求。

“蓝领公寓很可能是未来发展的方向。长

租企业可以利用现有经验，在保障居住品质的

基础上，向蓝领公寓业务进行尝试和探索，以

覆盖更大范围的租房客群。”姚景源建议，“这

或许不仅能成为长租企业发展的新增长点，也

在一定程度上进一步与当地政府‘解决大城市

居住群体住房困难的问题’形成合力。”

加快推进住房租赁条例出台
发挥企业市场优势

随着信息技术的应用范围不断扩大，长

租企业通过互联网、大数据的综合运用，探索

出一条数字化改革发展之路。近年来，多家长

租企业继续拓宽应用场景，以满足多重消费

需求。

“把新的科技利用起来，租赁市场一定要

实现数字化、智能化，这也是长租企业的优

势。”姚景源认为，长租企业积极发挥互联网

赋能作用，推动租房全流程线上化，极大提高

租房效率，改善房源信息不透明、租金价格不

透明等痛点，是推动住房租赁行业规范发展

的一个重要举措。

随着年轻人的租住理念和消费观念不断

更新，拥有智能家居的房源为生活赋予更多

的想象空间。“对长租企业来说，加大智能家

居上的投入是大势所趋。企业结合自身智能

化的运营、开发、管理经验进行更大范围的市

场化探索，或将推动居民生活水平迈上更高

的台阶。”

“长租企业要站在改善民生的角度上来

理解发展租赁市场的意义，意识到自身肩负

的社会责任。”姚景源建议，“我们要加快出台

住房租赁条例，同时对于住房租赁行业采用

灵活管理措施，给予市场化机构规范的发展

空间；充分发挥长租企业在提升房屋品质、规

范管理、稳定价格方面的优势，倒逼市场提升

服务质量和水平，从而促进长租企业实现长

远发展。”

■ 本报记者 李代广

1 月 22 日，中国光彩事业促进会第六

次会员代表大会暨全国抗击新冠肺炎疫情民

营经济先进个人表彰大会在北京召开。牧原

集团党委书记、总裁秦英林荣获“全国抗击新

冠肺炎疫情民营经济先进个人”称号。

本次评选活动由中央统战部、工业和信

息化部、国家市场监督管理总局和全国工商

联联合开展，旨在表彰在抗击新冠疫情中有

突出贡献的民营经济代表人士，进一步彰显

民营企业家的责任感、使命感和荣誉感。

2020 年, 面对突然来袭的新冠肺炎疫

情，牧原集团迅速行动，多措并举，全力以赴

投入到这场抗击新型肺炎疫情战役中，第一

时间成立企业新冠肺炎防控指挥部，全面统

筹安排疫情防控工作，在全力保障员工健康

和安全的同时，组织 3000 余名员工作为抗疫

志愿者奋战在一线，紧急部署各子公司积极

参与地方政府疫情防控工作，牧原人在全国

各地，主动对接地方政府解决在防控过程中

遇到的各种难题。

2020 年 1 月 30 日，牧原股份与实际控制

人秦英林、钱瑛夫妇共同捐赠人民币 2 亿元，

用于全国新型冠状病毒肺炎疫情防控工作，

特别是疫情严重的地区。

疫情防控期间，物资紧缺。为解燃眉之急，

牧原集团将库存的口罩、防护服无偿捐给企业

所在地政府和医疗部门使用；同时，紧急组建

采购队伍，充分利用全球采购网络和资源，开

启海外采购渠道，先后从多个国家和地区采购

防控物资和医疗设备捐赠到全国各地。

在疫情严重之时，各地医院缺乏能够用

于安全隔离转运疑似、确诊患者的负压救护

车，牧原集团立即组织研发团队，运用企业创

新技术改造负压救护车 38 台捐赠给湖北钟

祥、石首，河南南阳、信阳等地的医院。

当时，南阳市有超 10 万名医护人员、公

安干警、基层干部以及 1281 名河南省医疗支

援团队奋斗在防控一线，用生命守护人民的

身心健康。为免除一线勇士们的后顾之忧，牧

原集团充分发挥协同资源，制定专项抗疫保

险，向南阳市捐赠 500 亿元保险保障，保障抗

疫英雄安心在一线战斗。

另外，牧原集团利用企业的“聚爱优选”

电商平台，开辟“内乡县物资供应专区”和“卧

龙区物资供应专区”，紧急面向各地选购时令

蔬菜、水果等生活物资，上线运营，为广大居

民提供日常所需的生活物资，牧原集团补贴

配送费用。有效减少市民外出，阻断病毒传播

途径。

伴随疫情而来的还有复工难、就业难、供

给难等问题。牧原集团积极创造条件，一手抓

疫情防控，一手抓稳定生产，确保疫情防控和

经济社会发展两不误。组织专人专车输送人

员返岗复工，专车不够专列送、专列不够专机

送，所有方式齐上阵，保证员工安全返岗复

工；为全力保障生猪市场供应，公司从正月初

四开始向市场销售生猪，比往年提早四天；发

挥产业带动优势，开展“抗疫情·促就业”专项

招聘活动，新增员工 5万人以上。

“创造价值，服务社会”是牧原集团企业

文化遵循的核心理念，责任来临，勇于担当，

是牧原人的价值追求。疫情面前，绝不退缩，

危难时刻，敢于奉献，牧原人坚定人民生命重

于泰山的信念，把社会责任担在双肩，众志成

城，共克时艰，愿意为打赢疫情防控狙击战贡

献力量，为社会进步做出更大努力。

地方国企改革加快施工
三大重头戏将上演

日前召开的国务院国有企业改革领导小

组会议提出，按照国企改革三年行动方案部

署，力争到 2021 年底完成改革任务的 70%以

上。多地的政府工作报告显示，加快落实国企

改革三年行动方案已成今年地方国资改革的

首要任务，混改、上市、重组等举措是今年重

头戏。业内人士指出，2021 年是国企改革三

年行动实施关键年，地方各项改革有望率先

突围。

“2021 年将是国企改革爆发大年。”牛牛

研究中心研究总监刘迪寰认为，新年伊始，

葛洲坝、平庄能源、大连港等公司纷纷发布

吸收合并公告，整合集团资源，做大资产规

模。按照年底要完成三年改革任务 70%以上

的要求，今年二级市场并购重组有望风生水

起。 渊中证冤

济矿物流
更名为“梁山港”

1 月 22 日下午，记者从山东省梁山县行

政审批服务局获悉，济宁能源发展集团旗下

的济宁矿业集团物流有限公司（简称“济矿物

流”）已正式更名为济宁港航梁山港有限公司

（简称“梁山港”），梁山港隶属于济宁港航发

展集团，该公司注册资本金 8 亿元，其中：济

宁港航发展集团持股 65.375%，是最大股东，

另外还有陕西铁路物流集团有限公司、国开

发展基金有限公司、梁山县顺畅交通发展有

限公司三家股东。该港口公、铁联运已经成功

运营了三年多，水路将于 2021 年 3 月份正式

通航。

据了解，梁山港位于梁山县城北的梁济

运河右岸，依托连接我国东西部的重载煤运

铁路通道“瓦日铁路”与京杭大运河交汇于梁

山境内的特殊位置而建，上乘瓦日铁路，下依

京杭运河，占据了西煤东运咽喉要地，吸纳晋

陕蒙优质煤炭资源，沿运河下联华东、华中，

进得来、出得去，不仅是山东煤炭保障供应的

主力军，还能沿运河入长江，辐射江浙沪，成

为连接西部煤源产地和长江三角经济区的重

要港口物流枢纽。

2020 年，梁山港火车来煤 1040 列（其

中，万吨大列 400 列），共计来煤 602 万吨，较

上年同期增加了 60 万吨；累计发运煤炭 615
万吨，较上年同期增加了 80 万吨；全年煤炭

到发量突破 1200 万吨，实现销售收入为 24
亿元（不含税），较上年同期增加了近 3亿元。

据悉，梁山港拥有亚洲第一大单体全封

闭式煤棚、万吨列车智能卸车机房、我国首台

智能火车清车机等多项全国第一。其中，煤棚

在储煤高峰时段可同时容纳 90 万吨煤堆放，

所以它在建设之初就被业内人士称为我国最

大的、不生产煤的“地上煤矿”。同时，梁山港

建了 18 个 2000 吨级泊位（含集装箱码头泊

位），是江北最大的内河港口（年吞吐量 1500
万吨），被列为国家多式联运示范工程、山东

煤炭应急储备基地，以及山东省重大建设项

目。 渊王传钧 冤

牧原集团党委书记、董事长秦英林
荣获“全国抗击新冠肺炎疫情民营经济先进个人”称号

姚景源：坚持“规范与发展并举”
推动长租房市场完善优化

Ⅰ精彩观点Ⅰ

★从长远来看，规范发展长租房市场还需

要“租购同权”进一步落地、落实。

★我们要努力地去培育一批长租企业，并

在政策上扶持。让这些长租企业成为租赁

市场的重要供给主体。

★长租企业可以利用现有经验，在保障居

住品质的基础上，向蓝领公寓业务进行尝

试和探索，以覆盖更大范围的租房客群。

荫梁山港码头。王传钧 摄

荫国务院参事室特约研究员姚景源

荫表彰大会现场


