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企业家日报《物流周刊》携手第三方移

动新媒体（搜狐新闻 成都人民广播电台音

乐 FM103.2 频道 铁路Wi-Fi）
全力为中国物流企业服务……

提升品牌 树立口碑 拓展渠道……

都在这里

■搜狐新闻

作为三大互联网门户标杆之一，搜狐 18
年的媒体经验，早已转化为强大的媒体公信

力，我们新闻的可信度、稿件原创度、广告信

任度、读者的忠诚度，都位居行业巅峰位置。

荫覆盖 90%的中国网民的产品组合，每

天数亿的用户流量，及时快速的产品迭代进

程，一切匠心创意，均以用户的极致体验为

标准。

荫100 种以上的广告形态、6000 个以上

的广告位置、30 个以上的专业平道、200 个

以上的精品栏目，搜狐，占据用户移动端多

种场景，全面融入用户生活。

荫以领先潮流的产品迭代提升用户体

验，以独具一格的设计创意彰显个性，以更

生活的场景与功能契合互联时代阅读快

感，以定制式的产品服务为客户创造价值。

■广播电台

成都人民广播电台唯一音乐广播

FM103.2 Only Radio
荫根据第三方权威机构赛立信官方收

听数据，在所有成都省市台中，FM103.2 收

听率整体雄踞第四名，部分时段收听位列前

三甲

荫唯一音乐广播，整个频率以全新碎片

化轮盘播放方式

荫全天 24 小时播出流行音乐，繁荣成

都的音乐时间文化氛围，打造成为更具特色

的音乐频率。

荫“经典音乐”定位锁定高端人群，以 25
至 45 岁间的女性受众为主要对象，播放音

乐以上世纪 90 年代为主，体验怀旧经典，这

部分人群，已经成为当下社会消费的中坚力

量。

荫FM103.2 与湖南卫视、HitFM、上海东

方传媒集团有限公司(SMG)旗下媒体等国内

多家媒体建立了合作关系，与国内音乐潮流

城市同步推出。

■铁路Wi-Fi

成都铁路局全国独家打造的轨道交通新

媒体，针对半封闭环境下的特定用户人群，通

过专属网络为用户提供从进站、上车、旅途、

出站、离站后的“站车一体化”娱乐信息服务，

满足用户在不同环境下的全方位需求。

采用即时同步终端数据系统，为用户提

供包括客运信息、影音娱乐、游戏应用在内

的多种信息新源，丰富用户在途的信息接收

渠道。

集车站服务、娱乐、游戏、影音、通信于

一体的多功能服务。

内网上千版权电影、版权音乐、版权游

戏免费使用，外网微信、QQ、微博等通信工

具畅通使用。

进出成都、重庆、贵阳三城市的 100 辆

普速列车铺装 Wi-Fi，覆盖北上广深、成渝、

渝黔、长三角、珠三角等沿海发达地区及华

中、西北等大中型城市。

不止成都铁路局，哈尔滨铁路局和济南

铁路局、青岛交运集团等均已铺装 Wi-Fi 平
台服务，年覆盖人群整体达到 4.5 亿人次。

铁路无线Wi-Fi 优势：

荫优势一：

上车前，候车厅无线 Wi-Fi 覆盖

上车后，车厢无线 Wi-Fi 覆盖

下车后，链接到其他网络可继续娱乐

荫优势二：

官方唯一指定候车室及列车上免费无

线 Wi-Fi 网络

荫优势三：

候车厅标识引导、列车上广播推荐旅客

连接，旅客信任度高

荫优势四：

人均候车 40 分钟，人均车程 4 小时以

上，用户使用时间长，触媒时间长

■ 梁希 万联

从单一的住宅开发商转型为城市配套

服务商，物流地产是万科重要的业务方向之

一。截至 2016年年底，万科物流地产累计已

获取 18 个项目，总建筑面积约 147 万平方

米，而今年已新增 3个物流地产项目。

近日，兴业证券房地产首席分析师阎常

铭参与了万科 5 月份销售经营情况电话会

议，从其公开发布的纪要中，记者了解到，万

科计划物流地产今年再增加 150 万平方米。

今年 1—5 月，万科共获取 64 个项目，总建

筑面积 1154 万平方米，明显小于 1520 万平

方米的销售规模，土地储备下降 300 多万平

方米。万科证券事务代表梁洁在前述电话会

议上表示，前 5 个月公司拿地审慎，土地市

场竞争激烈，高价地将成为负担。

年内新增三个物流地产

6 月 3日，万科公告中显示新增 3 个物

流地产项目，分别是嘉兴南湖项目、西安沣

西项目和中山黄圃项目，项目总建筑面积 21
万平方米，权益建面 15 万平方米，均价约

700 元/平方米，明显低于开发类项目。

易居研究院智库中心研究总监严跃进

分析称，这 3 个项目从城市布局来讲定位是

比较准的，分别在华东、西北和华南。这些城

市的物流产业都有很强的基础，也是在这个

行业转型较早的。

早在 2014 年 5 月，万科就与河北廊坊

市国土土地开发建设投资有限公司签订了

协议，宣布进入物流地产领域。2015 年 6 月，

万科撤销了物流地产事业部而成立了万科

物流地产发展有限公司，将其作为一个独立

的品牌来运作。物流地产业务秉承“聚焦大

客户，聚焦重点城市，主打高标库产品”的战

略。

截至 2016 年底，万科物流地产已获取

的 18 个项目总建面约 147 万平方米。今年

计划再增加 150 万平方米。目前万科的物流

地产项目都是仓储空间，通过经营获取租金

回报。

梁洁表示，物流地产项目一般开发周期

短，项目获取后一年可进入经营状态。由于

物流地产项目成本低，总体投资回报率一般

高于大多数持有型物业。未来公司将抓住机

会，积极拓展物流地产项目，而且作为综合

性发展商，相对纯物流企业在项目获取上有

优势，目标可实现性高。

综合开发研究院旅游与地产研究中心

主任宋丁分析认为，万科发展物流地产具有

品牌和规模优势，且资金链雄厚、风格扎实

稳健、业内地位强大，加之这些年在商业地

产等方面取得一定成果，在产业链上、政策

对接及市场上都有一定的优势。

除了万科，绿地、越秀等房企也将物流

地产作为业务拓展的方向。世邦魏理仕发布

的《2017 年亚太区投资者意向调查》报告显

示，2017年 61%的中国投资者考虑直接投资

物业以获得更高回报，物流地产在今年占比

20%，受到投资者比以往任何一年都多的青

睐。

拿地谨慎

随着 2017 年房地产市场调控深入，规

模化竞争成为房企撇不开的情结，同时土地

储备规模对业绩的影响也越来越大。

中国指数研究院发布的《2017 年 1~5 月

全国房地产企业拿地排行榜》显示，碧桂园

和保利分别以 643 亿元和 525 亿元持续稳

居前两位，剑指 4500 亿元的中国恒大以 491
亿元的拿地金额跃至第三位，而万科以 339
亿元的拿地金额排行第七，TOP10 房企拿地

总金额达 4055 亿元，占 TOP50 房企的

52.1%。

深圳市房地产研究中心高级研究员李

宇嘉认为，面对碧桂园、恒大咄咄逼人的排

位赛，万科新增地块速度加快，特别强调土

地储备。在一定程度上，土地储备的多少决

定了融资能力和融资成本，也决定了后续排

位赛竞争的结果。

今年 5 月万科新获 9 个项目，总建筑面

积 163 万平方米，权益建筑面积 111 万平方

米，新获项目均价约为 7300 元/平方米，高于

去年水平，也高于过去 1—4 月的拿地均价。

1—5月，万科共获取 64 个项目，总建筑面积

1154 万平方米，明显小于 1520 万平方米的

销售规模，土地储备下降 300 多万平方米。

梁洁坦言，土地储备减少虽不影响公司

短期经营，但对公司未来业务增长有负面影

响。公司在拿地方面没有具体的面积和金额

目标，但也不希望土地储备下降，公司会根

据市场情况去寻找能够达到收益要求的项

目。

万科 2016 年年报显示，2016 年万科新

增开发项目 173 个，其中 59.5%的新增项目

为通过合作方式获取，按公司权益计算的建

筑面积约 1892.2 万平方米，总建筑面积约

3157.3 万平方米，其中 88.3%的新增项目都

位于一二线城市。

物流地产项目一般开发周期短，项目获取后一年可进入经营状态，且物流地产项目成本低，总体投资回报率一般

高于大多数持有型物业，因而很多房企积极拓展物流地产项目。与此同时，作为综合性发展商，相对纯物流企业而言在

项目获取、目标实现、政策对接及市场拓展方面都有一定优势。物流+地产或将成为未来发展趋势。

物流地产将成万科主业
物流 + 地产或将成为未来趋势

第七届中国西部国际物流
产业博览会盛大举行

由西安市人民政府、陕西省发改委、陕西省

工信厅、陕西省交通厅、民建陕西省委员会、陇

海兰新经济促进会主办，海航现代物流集团冠

名的第七届中国西部国际物流产业博览会暨

2017 中国（西安）智慧交通博览会 2017 年 6 月

16日-18 日在西安举行。

得天独厚的地理优势

西安是中国的地理中心、丝绸之路经济带

的新起点，地处中西部两大经济区域接合部，西

安咸阳国际机场作为整个西北地区最大的空中

交通枢纽，凭借着独一无二的地理优势使能够

在 2 小时内到达国内 70%的区域和 85%的经

济资源，3 小时内能够覆盖国内所有的省会城

市和重要经济城市，这对于高附加值产品的物

流无疑是理想的选择。而且机场通过较低的操

作费和各项优惠政策的实施打造出的“价格洼

地”势必会吸引全国各地的货源。

亟待完善的物流体系

根据国家信息中心“一带一路”大数据中心

等机构发布的《“一带一路”贸易合作大数据报

告 2017》，中国与“一带一路”沿线主要区域的

贸易往来集中于华东、华南和华北地区，分别占

比 37.9%、29.8%、14.8%，而西北等其他地区相

对占比较低，陕西省与“一带一路”沿线国家贸

易额为 34.7 亿美元，排名 26 位。另外，西安咸

阳国际机场目前开通航线 313 条，包括国际航

线 43 条，但其中的全货运航线只有 10 条。

基于西安天然的地理优势以及国家政策的

扶持，海航集团旗下现代物流集团 2017 年在西

安成立，致力于将西安打造成中国的孟菲斯，构

建起未来西安“一带一路”政策下所需求的物流

运输体系。

物流金融服务需求凸显

随着西安乃至整个陕西在“一带一路”国家

政策刺激下物流与贸易产业的快速发展，物流金

融服务对于物流企业和客户企业都是属于迫切

的现实需要，西安乃至整个丝绸之路经济带的物

流体系建设，伴随着大量的物流金融服务需求。

海航现代物流为构建以西安为核心的物流

网络，将旗下物流金融服务类企业整合在一起，

以成熟的物流金融服务运作模式更好地服务合

作企业。旗下的物流金服业务板块，长期致力于

为企业提供物流金融服务，以成熟的风险控制

模式和强有力的管理模式，对接包括资金、物

流、仓储、咨询等庞大的资源，针对物流过程中

多方交易需求的供应链金融服务，物流基础设

施建设所需求的融资租赁服务等提供相应的物

流金融类服务，矢志于为西安乃至整个“一带一

路”建设的物流建设提供强有力的金融服务。

海航现代物流专注于构建高价值产业的全

球供应链枢纽，旨在打造面向全球、贯穿物流全

程的数字物流生态体系，为客户提供全方位、一

体化的物流管理和服务。截至 2017 年 2 月，海

航现代物流业务涵盖航空货运、机场管理、仓储

物流、物流金服和智慧物流等业务板块，管理成

员企业逾 40 家，总资产超过 1800亿元。

（美通）

传统媒体 + 新媒体 让物流企业发展更上一个新台阶！


